Projekt

zdnia 18 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .....cccoceeevveeeenne

UCHWALA NR .....coocvvrinnnnae
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wasilkow na lata 2026-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt | i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasob,éﬁ gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2023.725 tj.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2024.1465 tj. z pozn.

zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wasilkow na lata
2026 — 2030 w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 3. Traci moc uchwala NRXLI/369/21 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasilkow na lata 2021-2025.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zalacznik do uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Wasilkowie

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WASILKOW NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.

I. Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Gtownym celem Programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy
Wasilkéw zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym, ocena
istniejacego zasobu oraz propozycje zmian w tym zakresie.

2. Program obejmuje w szczegodlnosci:
1) prognozg¢ wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzgcymi mieszkaniowy zasob gminy;

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji;

8) opis dzialan majacych na celu racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, aw
szczegdlnosci:
a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

II. Stownik poje¢é
§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wasilkow,

Wieloletnim programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wasilkow na lata 2026 — 2030,

Ustawie — ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2023.725 t,j.),

Polityce — polityka mieszkaniowa Gminy Wasilkéw przyjeta w formie wiasciwej uchwaly Rady Gminy
Wasilkow,

Zasobie - mieszkaniowy zaséb Gminy w rozumieniu ww. ustawy,

Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Wasilkowa.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
2026-2030

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Wasilkow sktada si¢ z 46 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej
1 819,3 m?:
2. 45 lokali mieszkalnych potozonych jest w Wasilkowie, 1 lokal we wsi Dabrowki;

3. 1 lokal mieszkalny — potozony w Wasilkowie przeznaczony jest na najem tymczasowy.
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§ 4. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 39 m2.

§ 5. Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje iurzadzenia — stan na dzien przyjecia programu
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Wyposazenie budynkéw w infrastrukture techniczng Ilos¢
Wodociag sieciowy 16
Kanalizacja sanitarna 14
Gaz przewodowy, centralne ogrzewanie, ciepta woda 0

§ 6. Wykaz budynkow mieszkalnych oraz ich stan techniczny zgodnie z oceng — pigcioletnim przegladem
stanu technicznego budynku — stan na dzien przyjecia programu przedstawia ponizsza tabela:

. - . . . Stan
Lp. | Polozenie budynku Rodza’j ; Tlos¢ lokali Powlerzchnla techniczny
wlasnosci komunalnych uzytkowa
budynku

1 Bialostocka 9 wspotwlasnosé 1 13,8 zadawalajacy
2 | Bialostocka 16 wspotwlasnos¢ 3 1971 dobry
3 | Bialostocka 18 wspolwlasnos¢ 3 105,4 dobry
4 | Bialostocka 22/24 wspotwlasnosé 5 184,80 dobry
5 | Bialostocka 30 wiasnos¢ 100% 4 112,2 zly
6 | Dworna 23 witasnos¢ 100% 5 203.3 dobry
7 | Grodzienska 6 wiasnos¢ 100% 2 78.4 zadawalajacy
8 | Grodzienska 8 wiasnos¢ 100% 2 52.6 zadawalajacy
9 | Grodzienska 8A wiasnos¢ 100% I 42,7 dobry
10 | Koscielna 15 wlasnosé 100% 3 119,1 dobry
11 | Piaskowa 12 wspotwlasnos¢ + 174,31 dobry
12 | Rynek Kilinskiego 22 wilasnos$¢ 100% 1 61,6 zadawalajacy
13 | Wojtachowska 5 wspotwlasnosé 2 120,69 dobry
14 | Wojtachowska 7 wtasnosc¢ 100% 6 232,41 zadawalajacy
15 | Wojtachowska 14 witasnosé¢ 100% 1 73,15 dobry
16 | Dagbrowki Krotka 3 wiasnos¢ 100% 1 47.8 zadawalajacy

W latach 2026-2030 przewiduje si¢ utrzymanie w stanie niepogorszonym budynkow bedgcych obecnie
w dobrym stanie technicznym oraz sukcesywna poprawg stanu budynkow, kiére tego wymagaja.

§ 7. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2026 — 2030.

Z uwagi na zly stan techniczny budynku mieszkalnego przy Biatostockiej 30 w Wasilkowie, budynek
planuje sie wylaczy¢ z mieszkaniowego zasobu Gminy. Po zrealizowaniu tego
zamiaru zasob zmniejszy sie o 4 lokali mieszkalnych.

W celu zwigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy zostanie wybudowanych 40 nowych mieszkan
z wykorzystaniem dofinansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego wtym 2 mieszkania chronione,
2 mieszkania wramach programu ,Za zyciem’ oraz 12 lokali mieszkalnych dla os6b starszych.
Wybudowane budynki przewiduje si¢ odda¢ do uzytku w 2027 roku.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. Stan techniczny cz¢sci budynkéw, znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy nalezy
okresli¢ jako sredni. Budynki i lokale ze wzgledu na okres eksploatacji wynikajacy z zaawansowanego wieku
obiektow wymagaja ciaglej konserwacji i remontéw. Zakres remontéw ustala si¢ wedlug aktualnych potrzeb
oraz zdarzen mogacych wplyna¢ na bezpieczenstwo uzytkowania i wiasciwa eksploatacje nieruchomosci oraz
w celu utrzymania obiektu w stanie niepogorszonym.

2. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ przeprowadzenie biezacych napraw iremontéow w zaleznosci od
stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych. Jako priorytetowe uznaje si¢ usuwanie stanow
awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznych budynkow, a w dalszej
kolejnosci dziatania podnoszace standard zamieszkania.
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3. Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych i wielkosci $rodkow finansowych przeznaczonych

w latach 2026-2030 przedstawia tabela:

Zakres robot w tys. zl 2026 2027 2028 2029 2030
Dachy 0 45 000 0 50 000 0
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 5000 5000 5000 5000 5000
Ogolnobudowlane i instalacyjne 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
RAZEM 25000 70 000 | 25000 75000 | 25000

4. W latach 2026-2030 prowadzone bgda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje lokali i budynkow
mieszkalnych celem niepogorszenia stanu technicznego oraz poprawy warunkow mieszkaniowych lokatorow.

5. Priorytetem bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkafcdw oraz konstrukcji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci — podejmowanie
dziatan podnoszacych standard zamieszkania.

6. Zakres oraz kolejnos¢ remontéw imodernizacji ustala Kierownik Zaktadu Gospodarki Komunalnej
w Wasilkowie na podstawie wynikdw corocznej okresowej kontroli stanu technicznego budynku, po
zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami od lokatorow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali gminnych w latach 2026-2030

§ 9. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy z inicjatywy Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Najemcy lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy oplacajg czynsz za najem ustalony wedlug
stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:

1) czynsz za najem lokalu mieszkalnego,
2) czynsz za najem socjalny lokalu mieszkalnego.

3. Ustala si¢ nastepujacy wykaz czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizania / podwyzszenia stawki podstawowej:

1) czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 5%,

b) lokal bez tazienki i WC w budynku — obnizka o 30%,

¢) lokal na poddaszu — obnizka o 5%,

2) czynniki podwyzszajace:
a) lokal w zabudowie wolnostojacej, w ktorym znajduje si¢ nie wigcej niz 1 lokal mieszkalny — podwyzka
0 20%.

§ 11. Warunki obnizenia czynszu.
1. Z prawa do obnizki czynszu moga skorzystac osoby u ktdrych w rodzinie wystepuje cigzka
niepetnosprawnos$¢ lub diugotrwata choroba, gdy wystapilo zdarzenie losowe lub inne wazne przyczyny.
2. Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje burmistrz na podstawie wniosku zloZonego przez
najemce do urzedu.
3. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% jego wartosci.

4. Obnizenie / podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych / podwyzszajacych.

5. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowyn.

Id: 81BE58C2-839D-416F-8AF6-651B001B06CE. Projekt Strona 3




§ 12. Czynsz obejmuje koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku, wtym utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania.

§ 13. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, ustala Burmistrz Wasilkowa, w drodze zarzadzenia.

§ 14. Czynsz platny bedzie w sposob i w terminach okreslonych w umowach najmu.

§ 15.Od dnia wejécia w zycie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasilkow
bazowa stawka czynszu w 2026 roku wyniesie 6,26 zh/m?.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 16. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuje:

1) Wynajmowanie mieszkan zgodnie zuchwalonymi przez Rad¢ Miejska w Wasilkowie zasadami
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wasilkow

(Uchwata Rady Miejskiej w Wasilkowie Nr XLI1/381/21 z dnia 24 czerwca 2021 r.),

2) Biezace remonty, modernizacje oraz biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy — bedzie
prowadzi¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wasilkowie.
§17. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian W sposobie  zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 18. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 dochody z czynszéw za lokale mieszkalne
oraz $rodki z budzetu gminy na przeprowadzenie niezbgdnych remontow.

2. Remonty i modernizacje finansowe beda z wplywow zczynszéw za lokale, zbudzetu gminy oraz
z dotacji pozyskanych z zewnetrznych zrodet.

Rozdzial 8.
Wysokoéé kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow oraz
Koszty modernizacji

§ 19. Prognozowana wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy

w poszczegolnych latach przedstawia tabela:

Zakres kosztow w tys. zl 2026 2027 2028 2029 2030

Biezgca eksploatacja 97 453 103300 | 110531 | 119373 | 130116

Koszty zarzadu i utrzymania 38 424 40 729 43 580 47 066 51 301

Koszty remontow 5569 5903 6316 6 821 7 434

Koszty modernizacji 30 000 35000 40 000 45 000 50 000

RAZEM 171 446 | 184932 | 200427 | 218260 |238 851
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy

§ 20. Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaklada si¢ poprzez:

|. Coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty lokali ibudynkéw, stanowiagcy

mieszkaniowy zasob Gminy,

2. Wspieranie dobrowolnych zamian lokali pomigdzy najemcami duzych lokali na mniejsze, lokali

o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania.

3. Zapewnienie lokali w celu biezacej realizacji eksmisji,

4. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy Wasilkow stanowi realizacj¢ obowigzku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2023.725 tj.). Jest on kontynuacja Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wasilkow na lata 2021-2025. Stanowi on dokument
planistyczny wspierajgcy samorzad w efektywnym i racjonalnym gospodarowaniu istniejgcym
zasobem mieszkaniowym oraz daje podstawe do ustalania stawek czynszu, ktory jest zrodlem
finansowania prac remontowych i modernizacyjnych.

Zgodnie z art. 4 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy, ktora na zasadach i w
przypadkach przewidzianych w tej ustawie zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego,
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Wasilkow
uregulowane sg w odrebnej uchwale Rady Miasta Wasilkow.







