Proj

z dnia 22 wrzesnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .....................

UCHWALA NR. .......oovvverennee
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

Z2dnia ccoceveeeeesrnnn, 2025r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obszaru miasta Wasilkowa,
gmina Wasilkéw, w sgsiedztwie drogi krajowej DK 19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 poz. 527, 680), w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2024r. poz. 82) w wyniku realizacji uchwaty Nr
LXXVIII/628/23 Rady Miejskiej w Wasilkowie zdnia 21 sierpnia 2023r. w sprawie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Wasilkowa, gmina Wasilkow,
w rejonie drogi krajowej DK 19, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Wasilkowa,
gmina Wasilkéw, w sgsiedztwie drogi krajowej DK 19 nie narusza ustaleni .Studium uwarunkowar
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasilkow”, uchwalonego uchwalg Nr XXXIX/229/06
Rady Miejskiej w Wasilkowie zdnia 27 kwietnia 2006 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej
w Wasilkowie Nr XXXIV/183/09 zdnia 3 sierpnia 2009 r.. Nr XLIII/230/10 zdnia 25 marca 2010 r., Nr
L1V/386/14 z dnia 24 wrzesnia 2014 r.,Nr XXVII/185/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Nr XXXIX/343/17
z dnia 21 grudnia2017 r., Nr XLII1/400/21 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz Nr LXXXII1/684/23 z 28 grudnia

2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Wasilkowa,
gmina Wasilkéw, w sasiedztwie drogi krajowej DK 19, skladajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar w wigkszosci niezabudowany o powierzchni ok. 56,72 ha potozony w péinocnej
czgsci obrgbu miasta Wasilkéw po zachodniej stronie drogi krajowej nr 19.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1;

2) zalgeznik Nr2 — sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zalaceznik Nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Przeznacza sig na cele nielesne — 0,1144 ha gruntéw lesnych Ls V na podstawie zgody Ministra
Klimatu i Srodowiska (decyzja znak DLE-WNL.8130.16.2025.AZ z dnia 3 lipca 2025 r.).

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach  rozgraniczajagcych —  nalezy przez to  rozumieé¢ linie oddzielajace  tereny
o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktorych nie mogg przekroczy¢
sciany zewngtrzne budynkéw w kierunku drogi, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki;
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3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych —  nalezy przez to rozumiec obiekty
i urzgdzenia budowlane $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegélnosci drogi
wewnetrzne, place, parkingi, obiekty malej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peiniagcg funkcje ochronne, ograniczajgce
rozprzestrzenianie sie zanieczyszezen i hatasu oraz oddzielajgcg funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztaltowana przez
czlowieka, jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych wust. I, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 5. 1. Sposrdd oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowiazujacymi sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o0 roZznym przeznaczeniu;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czlon cyfrowy, oile wystgpuje, okresla nr terenu otym samym
przeznaczeniu, a czlon literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) U— teren ushug;

2) U-P — teren ustug lub produkcji;
3) KDS — teren drogi ekspresowej;
4) KDL - teren drogi lokalnej;

5) KDD - teren drogi dojazdowej;

6) L — teren lasu.

DZIAL 1L
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem U przeznacza sie pod ustugi wraz obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow

budowlanych iurzadzen zwiazanych z dzialalnoscia ustugowa, wtym migdzy innymi drég wewnetrznych,
placow, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. |, jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowa wylacznie dla o0s6b zwiazanych z funkcjonowaniem, obstugg idozorem prowadzonej
dzialalnosci, w formie wbudowanej w kubature budynku o funkcji podstawowej, o powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 15% powierzchni uzytkowej budynkow o funkeji podstawowej.

4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
wust, 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % dziatki budowlanej;
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3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych — nie wiecej niz 15 m,

b) budowli — nie wigcej niz 15 m, ale masztéw i kominéw — nie wigcej niz 30 m, przy czym ich odleglosé
od zewnetrznych krawedzi jezdni drog przyleglych nie powinna by¢ mniejsza niz ich zakladana
WYysokos¢;

6) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej,
potrzeb doswietlenia pomieszczen itp;

7) miejsca postojowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) dla klientéw — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zatrudnionych — minimum 25 miejsc postojowych na 100 pracownikdow,

¢) dla ewentualnej funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

6. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspolczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materialowych;
2) czgS¢ dostepng dla klientow i administracyjna zabudowy nalezy ksztaltowa¢ jako reprezentacyjna

i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktérej przewiduje sie gléwny wjazd na teren inwestycji;

3) teren pomigdzy fasadg frontowa budynku, a linia rozgraniczajacg drogi nalezy przeznaczyé na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzona z elementami matej architektury;

4) zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowaé za budynkami ustugowym i przystoni¢ zielenia izolacyjna,
ogrodzeniem lub innymi elementami zagospodarowania terenu;

5) obstuga komunikacyjna z drég 2KDL i 2KDD.

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P i 3U-P przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa lub
produkeyjng wraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z dzialalnoécia ustugowa, produkcyjna, skladowo-magazynowa,
w tym miedzy innymi drég wewngtrznych, placow, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz

zieleni urzadzonej i izolacyjne;.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowg wylacznie dla oséb zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem prowadzonej
dzialalnosci, w formie wbudowanej w kubature budynku o funkcji podstawowej, o powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkeji podstawowe;j.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. I:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 % dzialki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1:
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — nie wiecej niz 15 m,
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b) budowli — nie wiecej niz 15 m, ale masztow i komindéw — nie wiecej niz 60 m, przy czym ich odleglosc¢
od zewnetrznych krawedzi jezdni drég przyleglych nie powinna by¢ mniejsza niz ich zakladana
wysokos¢;

6) dachy ksztattowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej,
potrzeb doswietlenia pomieszezen itp;

7) miejsca postojowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3y:

a) dla klientow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zatrudnionych — minimum 25 miejsc postojowych na 100 pracownikow,

¢) dla ewentualnej funkcji mieszkaniowej — minimum [ miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspodlczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwiazan
konstrukcyjnych i materiatowych;
2) czes¢ dostepng dla klientow iadministracyjna zabudowy nalezy ksztaltowaé jako reprezentacyjng

i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktérej przewiduje sie gldwny wjazd na teren inwestycji;

3) zabudowa, od strony drég, a w szczegolnosci od strony drogi krajowej nr 19, powinna charakteryzowac sie
szezegdInymi walorami architektonicznymi, starannym doborem materiatéw i wykoficzeniem;

4) otwarte tereny skiadowe izaplecza gospodarcze nalezy lokalizowaé w sposdb jak najmniej widoczny
zdrég publicznych, np. przyslaniajac je budynkami, zielenia izolacyjna, ogrodzeniem lub innymi
elementami zagospodarowania terenu;

5) przy granicach dzialek sasiadujacych z lasami poza granicami planu nalezy wprowadzi¢ strefg¢ ekotonowa
szerokosci co najmniej 6 m w formie zréznicowanych nasadzen drzew ikrzewow dobierajac gatunki

rodzime, a budynki lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 20 m od tych lasow;
6) obstuga komunikacyjna — z drég przylegtych.

6. Przy realizacji zabudowy izagospodarowaniu terenu 1U-P i2U-P w sgsiedztwie istniejacej linii
elektroenergetycznej 110 kV, relacji GPZ1 Biatystok — Polanka — Sokétka, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia

wynikajgce z przebiegu tej linii zgodnie z §19.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami KDS, 1KDL, 2KDL, 1KDD i2KDD przeznacza si¢ pod drogi
publiczne (ekspresowa, lokalne i dojazdowa) zgodnie z ustaleniami §21.

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L i 4L to istniejace lasy, ktére przeznacza si¢ do dalszego
lesnego uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 11. 1. Zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu spetniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

2. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdjna calosc¢ przestrzenna
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Teren objety granicami planu potozony jest w:
1) obszarze Natura 2000: Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) ,,Puszcza Knyszynska” (PLB 200003),

2) otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej — w strefie O, (obszar osadniczo — rolno — lesny);

3) obszarze weztowym GKPn-3 Puszcza Knyszynska.
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2. Przedsigwzigeia planowane w obszarze planu, ktére mogg potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, wymagaja przeprowadzenia postepowania w sprawie oddzialywania na srodowisko na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegdlnych oraz zastosowania rozwigzan niwelujgcych
ewentualne negatywne oddzialywanie na srodowisko, a zwlaszcza na obszary Natura 2000, przedmiot ich

ochrony i integralno$¢ tych obszarow.
3. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko.
§ 13. 1. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz uje¢ wéd:
1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowaé skuteczne zabezpieczenia gruntow oraz wéd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;
2) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 22, § 23 i §24.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponadnormowych.

3. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania indywidualne
tlumigce halas, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia, a takze odpowiednio
dobrane $ciany oraz stolarka okienna i drzwiowa.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o ..Regulamin
czystosci i porzadku na terenie gminy Wasilkéw™ oraz inne przepisy odrebne.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra
kultury wspoélczesne;j.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 15. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg tereny przeznaczone pod komunikacj¢ drogowsg
publiczna.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej;

2) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;

3) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej i oswietlenia;

4) wzbogacenie przestrzeni, z wylaczeniem drogi KDS, zielenig urzadzona i obiektami malej architektury.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewaodztwa.

§ 16. W granicach planu, oprécz obszarow, o ktérych mowa w § 12, nie wystepuja inne tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny goérnicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa podlaskiego.
Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§17. 1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie podzialu gruntu w trybie scalenia i podziatlu
nieruchomosci.

2. W granicach planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:

Id: 795B9D73-2E7F-46A1-8293-C46FASE9AB2F. Projekt Strona 5



1) w celu wydzielenia drég publicznych;

2) stuzgce poprawie warunkdéw zagospodarowania istniejacych dziatek;

3) wydzielajgce dziatki budowlane (oddzielne tereny inwestycyjne) na terenach wskazanych w planie do
zabudowy o powierzchni i froncie dziatki nie mniejszych niz:

a) 2000 m? i 30 m — na trenach U-P,

b) 1500 m?i 25 m — na trenach U.
3. Podzialy nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu  wsposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami iwarunkami okreslonymi dla

poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.

Rozdzial 8.
Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych, a takze zachowac odleglosci od innych obiektow budowlanych i lasow

zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
§ 19. 1. Przy realizacji inwestycji w sasiedztwie linii 110 kV, o ktorej mowa w § 8 ust. 5 pkt 6 nalezy
uwzgledni¢ pas technologiczny wynoszacy 20 m obustronnie od osi linii.
2. W pasie technologicznym, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajagcy zapewnienie dostepu do linii w celu
prowadzenia robdt budowlanych i remontow tej linii;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie linii oraz bezpieczna budowe iuzytkowanie lokalizowanych

obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy na staty pobyt ludzi.
3. Dopuszcza sie przebudowe linii kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem dziatki budowlanej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 20. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ adaptacji na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze,
magazyny, parkingi podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkdéw lub
zapewnic rezerwe terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojgcych, np. szczelin;

2) nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobg/dobe;

3) nalezy zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen przyjmujac
promien styszalnosci syreny minimum 300 metrow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem ustala si¢ drogami:
1) uktadu zewnetrznego — droga publiczng ekspresowa KDS, w ciggu drogi krajowej nr 19;

2) uktadu obslugujacego tereny w granicach planu:
a) KDL — droga publiczna gmina, lokalna, przylegta do drogi ekspresowej;

b) 2ZKDL - droga publiczng, gmina, lokalna, o szerokosci 15,5 m — 25 m w liniach rozgraniczajacych,
jezdnia 1x2 pasy ruchu, przy jezdni miejsca postojowe, bilansowane i realizowane w ramach inwestycji
na terenach przyleglych, w sasiedztwie terenu 1P-U i drogi 2KDL petla autobusowa;

¢) IKDD i2KDD - droga publiczng, gminna, lokalna, o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych,
jezdnia 1x2 pasy ruchu;
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3) ukfadu uzupelniajgcego — drogami wewnetrznymi realizowanymi w zaleznosci od potrzeb na terenach U,
1U-P, 2U-P i 3U-P.
2. Obiekty budowlane od strony drogi KDS nalezy lokalizowa¢ w odleglosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.
3. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje si¢ infrastrukturg techniczng.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢:

1) z wlasnych uje¢ dostosowanych do potrzeb przyszlych odbiorcéw, spelniajacych warunki okreslone
w przepisach odrebnych;

2) docelowo z gminnej sieci wodociggowe;j.
§ 23. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych ustala sig

1) do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw (rodzaj oczyszezalni sciekow, jej przepustowosc i lokalizacje
nalezy okresli¢ na etapie projektu budowlanego, na podstawie faktycznych ilosci $ciekow izawartych
wnich ladunkdow zanieczyszezen, przyjmujac stopienn ich redukcji w takiej wielkosci, aby Sscieki
oczyszczone spelnialy warunki okreslone w przepisach odrgbnych, a zastosowane rozwiazania techniczne
chronily wszystkie elementy srodowiska);

2) docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej.
§ 24. Odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) z drog publicznych — do szczelnej kanalizacji deszczowej, a po oczyszczeniu w separatorach z substancji
ropopochodnych, piasku i szlamu w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych, do urzadzen retencyjno-
rozsaczajacych;

2) z pozostatych terendw przeznaczonych do zabudowy:

a) z dachow obiektow iinnych powierzchni o malym stopniu zanieczyszczenia (uktad czysty) — do

wlasnych zbiornikoéw i wykorzystania do celéw gospodarczych i przeciw pozarowych, anadmiar do
gruntu na uzytkowanym terenie,

b) ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi takich jak drogi wewnetrze, place i parkingi (uktad brudny) — do szczelnej kanalizacji
deszczowej, a po oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu
okre§lonym w przepisach odrebnych, do wlasnych zbiornikéw i wykorzystania do celéw gospodarczych
i przeciw pozarowych, a nadmiar do gruntu na uzytkowanym terenie.

§ 25. Zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania budynkoéw i przygotowania cieplej wody uzytkowej nalezy
rozwigza¢ indywidualnie — z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki energetycznej
i ochrony $rodowiska.

§ 26. 1. Zasilanie W energie elektryczna terenu objetego planem ustala sie
z projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2. Projektowane sieci i urzadzenia nalezy dostosowaé do obcigzenia uzaleznionego od potrzeb przyszlych
odbiorcow.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych Zrédel energii elektrycznej imozliwosci jej przesylu
w oparciu o nowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki

energetycznej i ochrony srodowiska.
§ 27. W zakresie obshugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy rolniczy
sposob uzytkowania terenu.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 29. 1. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych symbolami U, 1U-P, 2U-P i 3U-P ustala
sic stawke procentowa stuzacag naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie trzydziesci procent).

2. Dla drog publicznych i laséw pozostawionych w planie do dalszego lesnego uzytkowania nie ustala sig
stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci tych terenow.

DZIAL 111
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podlaskiego.

pod wzglgdem
Hq-prawnym
akub tawniczak
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej w Wasilkowie

Sposob realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Wasilkowa, gmina Wasilkow, w sgsiedztwie drogi kra jowej DK 19 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) stwierdza sie. ze na terenie objetym planem
przewiduje si¢ docelowo realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych Gminy Wasilkéw:

- kanalizacji deszczowej,

- oswietlenia ulic.

- nawierzchni drog.

Inwestycje gminne na terenie planu beda realizowane sukcesywnie w zaleznosci od finanséw
przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach Gminny Wasilkéw z wykorzystaniem funduszy
unijnych i przy ewentualnym wspéludziale inwestoréw prywatnych oraz w zaleznodci od potrzeb
wynikajacych z zainwestowania terenu zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Wasilkowie

41011 |1 LT 2025 .

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Wasilkowa, gmina
Wasilkéw, w rejonie drogi krajowej DK 19

I.Informacja o obszarach objetych zmiang planu.

1.Podstawa prawna.

Plan zostal sporzadzony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art.20ust. 1i67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr
LXXVII/628/23 Rady Miejskiej w Wasilkowie zdnia 21 sierpnia 2023 r. w sprawie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Wasilkowa, gmina Wasilkéw,

w rejonie drogi krajowej DK 19,
2.Polozenie, cel sporzadzenia planu i jej zakres.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terenow pod
zabudowe ustugows i produkcyjng oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i zabudowy tych terenow.

Projekt planu wykonano zgodnie zzakresem, okreslonym w art. 15 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404), w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen. Do projektu planu
opracowano prognoze oddzialywania na s$rodowisko. Procedura planistyczna jest prowadzona zgodnie

zart, 17 ww. ustawy.

Plan skiada si¢ z czedci tekstowe] stanowigcej tresé uchwaly oraz rysunku zmiany planu stanowigcego
integralng tre$¢ uchwaty.

Planem objgto obszar o powierzchni ok. 56,72 ha, polozony w péinocnej czesci obrebu miasta Wasilkow po
zachodniej stronie drogi krajowej nr 19,

3.Przeznaczenie terenow objetych granicami zmiany planu.
“Teren oznaczony symbolem U przeznaczono pod ustugi wraz obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

“Tereny oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P i 3U-P przeznaczono pod zabudowe ustugowga lub produkcyjna
wraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

‘Tereny oznaczone symbolami KDS, 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD przeznaczono sie pod drogi publiczne
(ekspresowa, lokalne i dojazdowa).

“Tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L i 4L to istniejace lasy, ktére przeznaczono do dalszego lesnego
uzytkowania zgodnie z przepisami odregbnymi.
4.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw oraz przewidywane zmiany.

Dotychczas tereny te uzytkowane s rolniczo. Na fragmentach znajduje sie grunt lesny. W wiekszosci sg to
dzialki prywatne. Dziatki nalezace do Gminy Wasikéw to drogi wewnetrzne z przynaleznym terenem, na
ktérym w planie przewidziano petle autobusowa. Jedna dziatka przylegajaca do drogi gminnej nalezy do
Lasow Panstwowych. Poniewaz w planie drogi te planowane jako drogi publiczne, konieczna bedzie zgoda
Ministra Klimatu i Srodowiska na przeznaczenie na cele nielesne czgsci tej dziatki, koniecznej na poszerzenie
drogi gminnej. Réwniez graniczgca z planem od strony wschodniej droga krajowa nr 19 zostanie poszerzona

i przebudowana do parametrow drogi ekspresowej.

5.Realizacja polityki przestrzennej gminy okre§lonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Wasilkow.

Dotychczas najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy jest ..Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasilkow™, uchwalone uchwalg Nr
XXX1X/229/06 Rady Miejskiej w Wasilkowie zdnia 27 kwietnia 2006 r., zmienione uchwalami Rady
Miejskiej w Wasilkowie Nr XXXIV/183/09 z dnia 3 sierpnia 2009 r., Nr XLII1/230/10 z dnia 25 marca 2010 r.,
Nr LIV/386/14 =zdnia 24 wrzesnia 2014 r., NrXXVII/185/16 zdnia 27 pazdziernika 2016r., Nr
XXXIX/343/17 z dnia 21 grudnia 2017 r., Nr XLI11/400/21 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz Nr LXXXI11/684/23
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z 28 grudnia 2023 r. Bedzie ono zobowiazywato do czasu uchwalenia planu ogdlnego gminy Wasilkow, jednak
nie dtuzej niz do konca 2025 r.

W  ostatniej zmianie studium obszar objety granicami planu wskazano do rozwoju dzialalnosci
gospodarcze;j.

N-P — przemysl, ustugi, wytwérczos¢:

- zabudowa podstawowa — budynki przemystowe, ustugowe, magazynowe, budynki funkcji mieszanych,

- obsluga komunikacyjna terenéw inwestycyjnych z drég publicznych nizszej kategorii, niz droga krajowa nr
19.

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek pod zabudowg w zaleznosci od szczegétowego
przeznaczenia terenu,

- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — 25% powierzchni dzialki,

- uciazliwos¢ obiektu mieszczaca sie w granicach terenu objetego dzialalnoscig inwestycyjna,

- na przedmiotowym terenie nie mozna lokalizowaé obiektéw mogacych zanieczyszcza¢ wody
powierzchniowe lub podziemne,

- warunki urbanistyczno — architektoniczne: nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie
pod wzgledem architektonicznym i urbanistycznym.

- wysokosci budynkéw nie okresla si¢, beda ustalone na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto dla terenu N-P ustalono w Studium zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz zalecono na etapie planu miejscowego:

- wyznaczenie stref ekotonowych od terenéw laséw. sasiadujacych z przedmiotowym obszarem zmiany
studium,

- odsuniecie zabudowy od terendw laséw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosdci min. 20 m.

Opracowany projekt planu jest spdjny ze studium. W planie wprowadzono zakaz przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko i spelniono zalecenia dotyczace strefy ekotonowej

i odleglosci zabudowy od lasdw.

I.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajgeych zart.l ust.2- 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1 2).

W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne
dotyczace formy, wysokosci i gabarytow projektowanej zabudowy. Wyznaczono réwniez nieprzekraczalng
linie zabudowy od strony drég oraz dodatkowo koniecznos¢ lokalizowania projektowanych budynkow

w odlegloéci co najmniej 20 m od granicy laséw. Ustalono wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 30 % dziatki budowlanej na terenie uslug i 25% na terenach z produkcja, co pozytywnie wplynie na

krajobraz.

2.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar planu polozony jest w:

)obszarze Natura 2000: Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) ,Puszcza Knyszynska” (PLB
200003).

2)otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej — w strefie O, (obszar osadniczo — rolno — lesny);

3)obszarze weztowym GKPn-3 Puszcza Knyszynska.
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W zwigzku zpowyzszym wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i ustalono, ze przedsiewzigcia, ktére moga potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, wymagajg przeprowadzenia postgpowania w sprawie oddzialywania na srodowisko na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegdlnych oraz zastosowania rozwigzan niwelujacych
ewentualne negatywne oddzialywanie na srodowisko, a zwlaszcza na obszary Natura 2000, przedmiot ich

ochrony i integralnosé tych obszarow.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych nakazano stosowaé skuteczne zabezpieczenia
gruntow oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze planu nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury wspdlczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakie potrzeby os6b
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze plsanu nie wystepuja czynniki zagrazajace bezpieczenistwu ludzi lub mienia. Nie wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych w projekcie planu zostaly zapewnione poprzez ustalenie do
zagospodarowania przestrzeni publicznych o nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢  0sob
niepetnosprawnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wiasnie zuwagi na walory ekonomiczne przestrzeni zadecydowano o przeznaczeniu terenu o niskim
potencjale rolniczym, ale dogodnym polozeniu z uwagi na sgsiedztwo modernizowanej drogi krajowej — pod
produkcje i ustugi. Prowadzenie przyszlej dzialalnosci gospodarczej bedzie skutkowalo wzrostem podatkéw
wplywajacych do budzetu gminy.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszar objgty granicami planu jest w wigkszosci wiasnoscia prywatng. Uchwalenie planu nie spowoduje
obnizenia jego wartosci. Przeciwnie przeznaczenie tych terenéw do urbanizacji, zgodnie z oczekiwaniami ich
wiascicieli, podniesie wartos¢ dzialek, dotychezas uzytkowanych rolniczo.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)
Wymagania dotyczace obrony cywilnej w projekcie planu zostaly w pehni zrealizowane.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

W planie zabezpieczono teren pod przyszla budowe drég, realizowanych jako inwestycje celu publicznego.
Rownie przygotowanie terendw inwestycyjnych pod produkcje iuslugi wplynie na poprawe sytuacji
gospodarczej i spolecznej gminy.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W obszarze planu na razie nie przewiduje si¢ gminnej infrastruktury technicznej. Potrzeby w tym
zakresie nalezy rozwiaza¢ indywidualnie staraniem przysztych inwestoréw.W przypadku zaistnienia potrzeb
w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych ustalenia planu umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoésci

i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Projekt planu jest zrealizowany zgodnie zprocedurg okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzanie planu prowadzone jest w sposob jawny i przejrzysty. Udzial
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu zostal zapewniony. Burmistrz umiescil na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem
skladania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone rowniez dnia.... w wydaniu
gazety lokalnej oraz BIPie Urzgdu Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
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zostalo takze wyslane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego.

Dokumentacja dotyczaca sporzadzanego planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Wasilkowie imoze byé udostepniona, zzachowaniem przepiséw dotyczacych udostgpnienia informacji
publicznych.

Zwigkszenie jawnos$ci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. Obszar w granicach planu zostal zapisany w postaci rastra z georeferencjg
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych).

11.Uwzglednienie interesu prywatnego przy ustaleniach planu w réwnowadze z interesem publicznym
(art. 1 ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terenow oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Wasilkowa uwzglednil
zarowno interes publiczny jak iinteres prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno—przestrzenne tego
obszaru wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji aktywnosci gospodarczej ichociaz bedzie ona
prowadzona przez podmioty prywatne to umozliwienie takiej dzialalno$ci lezy w interesie publicznym.

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego imaksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Rozwiazania komunikacyjne przyjete w planie umozliwig wykorzystanie transportu zbiorowego na potrzeby
przysztych zatrudnionych i uzytkownikéw prowadzonej dziatalnosci.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

Przyjeta w planie szerokos¢ drég gminnych umozliwi realizacje odpowiednich $ciezek pieszych
i rowerowych.

14.Dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granicami przeznaczone sg pod produkeje i ustugi, wiec ich lokalizacja poza zwartg jednostkg
mieszkaniowg jest pozadana.

15.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Analiza zamian w zagospodarowaniu przestrzennym wykazala potrzebe umozliwienia w obszarze objetym
granicami planu realizacji funkcji produkcji iustug. W stosunku do sporzadzonego planu wyprzedzajaco
opracowano iuchwalono kolejng zmiang Studium, aby oba dokumenty planistyczne byly ze sobg spéjne.
W analizie zmian wskazano na koniecznosé realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w ramach posiadanych srodkéw budzetowych. Sporzadzony plan jest wynikiem realizacji tego postulatu.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Uchwalenie planu przyniesie gminie korzysci w postaci podatkéw za grunt i budynki wykorzystywane do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, ktore corocznie beda zasila¢ budzet gminy.
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